MAANVUOKRASOPIMUS
tuulipuisto

1) Osapuolet

Kiinteistonomistaja ja haltija eli vuokranantaja

Nimi: Lestijarven kunta

Osoite: Lestintie 39, 69440 LESTIJARVI

sédhko6posti: lestijarven.kunta@lestijarvi.fi

Puhelin: 06 8889 111

Hl6é-tunnus / Y-tunnus:

Tilinumero IBANjaBIC: .. _ .. . . 1
135 54N R0 CO0q €@ CECY Finy

Vuokralainen

Nimi: Kosolankankaan tuulivoimapuisto Oy

Osoite: c/o YIT Suomi Oy, PL 36 (Panuntie 11), 00621 Helsinki

Yhteyshenkilon sahkdpostiosoite: jarno.hautamaki@yit.fi

Yhteyshenkilén puhelin: 040 8690 985

Y-tunnus: 2641998-5

2) Vuokra-alue

Kiinteistén nimi: SAILANNEVA

Kiinteistétunnus: 421-401-20-12 Palsta:

Kunta: Lestijarvi

Vuokra-alueen pinta-ala: 9,6 ha

Osayleiskaava: Hittisennevan osayleiskaava

Vuokra- ja kayttdoikeuden kohteena on liitteend 1 (Vuokra-alue ja osayleiskaava) olevaan karttaan
merkitty alue ylla mainitusta kiinteistostd ("Vuokra-alue”), joka sijaitsee ylld mainitulla
osayleiskaava-alueella tai osayleiskaava-alueen vélittméssa laheisyydessa liitteen 1 mukaisesti.
Osayleiskaava tarkoittaa yhta osaa Lestijarven tuulivoimahankkeen kolmesta eri osayleiskaavasta.
Taman vuokrasopimuksen tarkoituksena on vuokranantajan omistaman ja hallitseman Vuokra-

alueen vuokraaminen tuulivoimatoiminnan harjoittamiseen.

Vuokralainen on tutustunut Vuokra-alueeseen ja ottaa sen vastaan siind kunnossa kuin se on

huomioiden kuitenkin tdssa vuokrasopimuksessa sovitut ehdot.
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3) Vuokrakausi ja irtisanominen
3.1 Vuokrakauden voimassaolo

Tama vuokrasopimus korvaa kokonaisuudessaan osapuolten valillda aiemmin solmitun
maanvuokrasopimuksen siihen tehtyine muutoksineen.

Vuokrakausi alkaa taman vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld. Vuokrasopimus on voimassa
maaraaikaisena 31.12.2060 asti.

3.2 Vuokrakauden pidentdminen

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrata Vuokra-alue uudelleen tuulivoimatoimintaan. Mikali
vuokralainen haluaa kayttaa etuoikeuttaan uudelleenvuokraukseen, on tasté ilmoitettava kirjallisesti
vuokranantajalle viimeistdan 12 kuukautta ennen vuokra-ajan paattymistd. Jatkokauden ehdot
sovitaan yhdessa osapuolten kesken vastaamaan sen hetkistd markkinatilannetta ja markkinoilla
yleisesti kaytettyja ehtoja. Ellei vuokralainen kéaytd edelld mainittua etuoikeuttaan
uudelleenvuokraukseen, jatkuu tama vuokrasopimus voimassa toistaiseksi 12 kuukauden

itisanomisajalia.
3.3 Irtisanominen

Vuokralaisella on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdma vuokrasopimus paattymaéan valittémasti milloin
tahansa sen jalkeen, kun kohdassa 2) (Vuokra-alue) mainitulle osayleiskaava-alueelle rakennettu
viimeinen tuulivoimalaitos on purettu kohdan 8) (Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessa)
mukaisesti.

Kummalla tahansa osapuolella on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdméa vuokrasopimus paattymaan
valittémasti, mikéali vuokralainen ei ole kahdeksan (8) vuoden kuluessa tdman vuokrasopimuksen
allekirjoituksesta aloittanut vahintaan yhden (1) tuulivoimalaitoksen rakentamista kohdassa 2)
mainitulle osayleiskaava-alueelle. Tuulivoimalaitoksen rakentamisen aloittamisella tarkoitetaan
tassa vuokrasopimuksessa sitd, ettd tuulivoimalaitoksen perustusten valutyét on aloitettu. Edella
mainittu irtisanomisoikeus raukeaa automaattisesti, mikali kumpikaan osapuoli ei ole kayttanyt
irtisanomisoikeutta kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun kahdeksan (8) vuotta on kulunut taman
vuokrasopimuksen allekirjoituksesta.

Vuokranantaja voi purkaa tdman vuokrasopimuksen yksipuolisesti ilman irtisanomisaikaa, mikali
vuokralainen ei yhden (1) vuoden kuluessa erapaivésta suorita maksujaan.

3.4 Rahoittajan sisdédntulo

Vuokralaisen rahoittajalla on vuokralaisen sopimusrikkomuksen tai muun vastaavan syyn
perusteella vuokrasopimuksen voimassapysymisen turvaamiseksi oikeus tayttda tahan
vuokrasopimukseen perustuvat velvoitteet vuokralaisen sijaan. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
kirjallisesti rahoittajan yhteystiedot vuokranantajalle 90 paivan kuluessa siitd, kun vuokralaisen
rahoittaja on tiedossa. Sen jalkeen, kun vuokralainen on ilmoittanut vuokralaisen rahoittajan
yhteystiedot vuokranantajalle, on vuokranantaja velvollinen ilmoittamaan kirjallisesti rahoittajalle
mahdollisesta vuokranmaksun laiminlyénnistd tai muusta sopimusrikkomuksesta, joka voisi
oikeuttaa vuokranantajan vuokrasopimuksen purkuun. Vuokranantajalla ei ole oikeutta tadman
vuokrasopimuksen purkuun, jos vuokralainen tai sen rahoittaja on suorittanut kyseisen
vuokramaksun ja/tai korjannut muun sopimusrikkomuksen 90 péivan kuluessa vuokranantajan
rahoittajalle tekemasta ilmoituksesta lukien.

4) Vuokrat ja muut maksut

4.1 Hehtaariperusteinen vuokra
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Vuokralainen maksaa vuokranantajalle hehtaariperusteista vuokraa 54 euroa / ha / vuosi kuitenkin
niin, ettd vuokran vahimmaistaso vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella on 650 euroa / vuosi /
kiinteistd. Hehtaariperusteisen vuokran maksuvelvollisuus alkaa, kun vuokralainen on aloittanut
ensimmaisen tuulivoimalaitoksen rakentamisen kohdassa 2) (Vuokra-alue) maaritellylle
osayleiskaava-alueelle. Tuulivoimalaitoksen rakentamisen aloittamisella tarkoitetaan téassa
vuokrasopimuksessa sité, etta tuulivoimalaitoksen perustusten valutyét on aloitettu.

Hehtaariperusteisen vuokran maksuvelvollisuus paattyy, kun tuulivoimalaitoskohtaisen vuokran
maksuvelvollisuus alkaa kohdan 4.2 (Tuulivoimalaitoskohtainen vuokra) mukaisesti tai vimeistaan,
kun viimeinen tuulivoimalaitos on purettu kohdassa 8) (Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessé)
mukaisesti kohdassa 2) maaritellyltd osayleiskaava-alueelta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokra-alueesta maksetaan hehtaariperusteista vuokraa taman
vuokrasopimuksen allekirjoitushetken kiinteistdjaotuksen perusteella eikd sen jalkeen tehtyja
muutoksia Vuokra-alueen kiinteistdjaotuksessa tai Vuokra-alueesta muodostettuja (esim.
lohkomalla tai halkomalla) uusia kiinteistéja oteta huomioon hehtaariperusteisen vuokran tai sen
vahimmaistason maarittelyssa, eivatka ne korota Vuokra-alueesta maksettavan vuokran maaraa.

° Esim. 1: Vuokra-alue muodostuu tdman vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella
yhdesta (1) kooltaan 20 hehtaarin kiinteistdsta, jolloin hehtaariperusteisen vuokran
maara on 20 ha * 54 euroa. Vuokra-alueella ei sijaitse yhtaan tuulivoimalaitosta.
Vuokranantaja lohkoo Vuokra-alueen tdman vuokrasopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen neljaan (4) viiden (5) hehtaarin kiinteistéén. Vuokra-alueesta maksettava
hehtaariperusteinen vuokra on edelleen 20 ha * 54 euroa.

. Esim. 2: Vuokra-alue muodostuu taman vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella
yhdesté (1) kooltaan 20 hehtaarin kiinteistosta. Vuokra-alueelle rakennetaan yksi
(1) tuulivoimalaitos, jolloin Vuokra-alueesta maksetaan tuulivoimalaitoskohtaista
vuokraa, jonka maara on 8500 euroa. Vuokranantaja lohkoo Vuokra-alueen taman
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen neljadn (4) viiden (5) hehtaarin
kiinteistéén. Vuokra-alueesta ei makseta hehtaariperusteista vuokraa vaan
vuokran maara on edelleen 8500 euroa / tuulivoimalaitos.

4.2 Tuulivoimalaitoskohtainen vuokra

Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan yksi tai useampi tuulivoimalaitos, maksaa vuokralainen
vuokranantajalle vuotuista vuokraa, jonka maara on 8500 euroa / tuulivoimalaitos.
Tuulivoimalaitoskohtaisen vuokran maksuvelvoliisuus alkaa, kun vuokralainen on aloittanut kyseisen
tuulivoimalaitoksen rakentamisen eli perustuksen valuty6t. Mikali tuulivoimalaitokset rakennetaan ja
otetaan kayttédn vaiheittain, alkaa vuokranmaksuvelvollisuus kunkin tuulivoimalaitoksen osalta

erikseen.

Tuulivoimalaitoskohtaisen vuokran maksuvelvollisuus paattyy sen jéalkeen, kun kohdan 8)
(Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessd) mukaiset toimenpiteet on saatettu loppuun. Mikali
tuulivoimalaitoksen toiminta keskeytyy pysyvasti tai tuulivoimalaitos puretaan ennalta-
arvaamattomasta syysta, paattyy tuulivoimalaitoskohtaisen vuokran maksuvelvollisuus sen jalkeen,
kun kohdan 8) (Toimenpiteet vuokrasopimuksen péattyessd) mukaiset toimenpiteet on saatettu
loppuun. Taman jalkeen vuokralainen maksaa vuokranantajalle hehtaariperusteista vuokraa kohdan

4.1 (Hehtaariperusteinen vuokra) mukaisesti.

4.3 Korvaus lapojen ylityksesta

Mikali  Vuokra-alueen ulkopuoliselle  kolmannen omistamalle kiinteistélle  pystytetyn
tuulivoimalaitoksen lavat yltavat osittain Vuokra-alueelle, maksaa vuokralainen vuokranantajalle
vuosittaista korvausta 540 euroa / vuosi. Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd yhdesta
tuulivoimalaitoksesta saatetaan maksaa korvausta usealle kiinteistélle, mikali kyseisen
tuulivoimalaitoksen lavat yltdvat useamman kiinteiston alueelle, ja yhdelle Kiinteistolle voidaan
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maksaa korvausta useammasta eri tuulivoimalaitoksesta, mikali useamman eri tuulivoimalaitoksen
favat yltavat kyseisen kiinteiston alueelle. Korvauksen maara on kiinted jokaista ylitystd kohden.
Voimalan lapojen ylityksestd maksettavan korvauksen maksuvelvollisuus alkaa, kun kyseisen
tuulivoimalaitoksen lavat on asennettu paikoilleen.

Lapojen ylityksestda maksettavan korvauksen maksuvelvollisuus paattyy, kun Kkyseisen
tuulivoimalaitoksen lavat on otettu pois kaytdsta ja purettu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokra-alueesta maksetaan korvausta lapojen ylityksesta tamaén
vuokrasopimuksen allekirjoitushetken kiinteistdjaotuksen perusteella eikd sen jalkeen tehtyja
muutoksia Vuokra-alueen kiinteistéjaotukseen tai Vuokra-alueesta muodostettuja (esim. lohkomalla
tai halkomalla) uusia kiinteist6ja oteta huomioon lavoista maksettavan korvauksen maarittelyssa.

4.4 Vuokran ja muiden korvausten maaran tarkistaminen

Hehtaariperusteinen ja tuulivoimalaitoskohtainen vuokra sekd lapojen ylityksestd maksettava
korvaus sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) kayttden perusindeksind marraskuun 2019
pistelukua, joka on 1973. Vuokran ja korvauksen indeksitarkistus tehdaan vuosittain kunkin
kalenterivuoden tammikuun alusta lukien ja tarkistusindeksina kaytetaan viimeisinta tarkistushetkella
tiedossa olevaa indeksin pistelukua. Vuokraa tai korvausta ei alenneta, vaikka indeksin pisteluku

laskisi.

Esimerkki: Vuokraa tarkistetaan vuoden 2025 tammikuun alussa. Tarkistushetkelld viimeisin
julkaistu indeksin pisteluku on edellisen vuoden 2024 marraskuun pisteluku, joka on silloin my6s

tarkistusindeksi.

Mikali elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, noudatetaan lopettamisajankohdan jalkeen
vuokrantarkistuksessa vastaavaa, erikseen sovittavaa kustannustason muutosta osoittavaa
indeksia tai muuta tunnuslukua.

4.5 Vuokrien ja maksujen suorittaminen

Vuokramaarat on ilmoitettu ilman arvonlisdveroa. Mikali Vuokra-alue on arvonlisdveron piirissa,
lisdtdan veron maara vuokrasopimuksessa mainitun vuokramaaran paalle. Tallin vuokranantajan
tulee esittaa selvitys arvonlisaverovelvollisuudesta. Vuokrien maksukausi on kalenterivuosi. Vuokrat
ja muut korvaukset suoritetaan seuraavan vuoden 15. pdivand maaliskuuta mennessa
vuokranantajan iimoittamalle tilille. Vuokran ja maksujen maéaraytymiskauden ollessa kalenterivuotta
lyhyempi, lasketaan vuokralle seka muille korvauksille kuukausiperusteinen maara.

Ellei vuokraa ja muita korvauksia suoriteta erdpadivadn mennessd, on vuokralainen velvollinen
maksamaan eraantyvalle saatavalle erdpaivastd maksupdivdan asti korkolain mukaista

viivastyskorkoa.

5) Vuokravakuus

Vuokralainen asettaa kullekin Vuokra-alueelle rakennetulle tuulivoimalaitokselle vakuuden, jonka
maara on 70000 euroa / tuulivoimalaitos, kaikkien tasta vuokrasopimuksesta johtuvien saatavien ja
velvoitteiden varalta. Kunkin yksittdisen tuulivoimalaitoksen vakuuden tulee olla voimassa, kunnes
ko. tuulivoimalaitos on purettu. Vakuus voi olla vuokralaisen valinnan mukaan joko (i) rahavakuus,
joka on maksettu vuokranantajan yhdelle suomalaiselle pankkitilille, (ii) pantattu pankkitalletus
kuittaamattomuustodistuksella, (iii) pankkitakaus, (iv) vakuutusyhtién tai rahalaitoksen antama
omavelkainen takaus tai (v) muu vastaava markkinakdytdnnén mukainen vakuus (kuten
maksukykyisen emoyhtién antama omavelkainen takaus). Vuokralaisen tulee ilmoittaa valitsemansa
vakuuden muoto vuokranantajalle kirjailisesti 90 paivdn kuluessa ensimmaisen vakuuseran

asettamisesta.

Vakuus asetetaan neljassa erdssa, jotka on lueteltu alla:



° Era 1: 25% vakuuden yhteisarvosta, kun tuulivoimalaitoksen rakentaminen on
alkanut

o Era 2: 25% vakuuden yhteisarvosta, kun tuulivoimalaitoksen kaytt66notosta on
kulunut viisi (5) vuotta

° Era 3: 25% vakuuden yhteisarvosta, kun tuulivoimalaitoksen kaytté6notosta on
kulunut kymmenen (10) vuotta

° Era 4. 25% vakuuden yhteisarvosta, kun tuulivoimalaitoksen kayttéénotosta on

kulunut 15 vuotta

Tuulivoimalaitoksen kayttéénotolla tarkoitetaan tdssa vuokrasopimuksessa sitd paivas, jona
kyseinen tuulivoimalaitos on hyvaksytty —maankaytté- ja rakennuslain mukaisessa
loppukatselmuksessa kayttéonotettavaksi.

Vakuuden maara sidotaan elinkustannusindeksiin kayttden perusindeksind marraskuun 2019
pistelukua, joka on 1973. Elinkustannusindeksin tarkistus tehdaan kunkin vakuuseran asettamisen
yhteydessa kyseiselle vakuuserélle sekd aiemmin asetetuille vakuuserille. Kun viimeinen era on
asetettu, tulee vakuuden suuruuden olla 70000 euroa / tuulivoimalaitos korjattuna
elinkustannusindeksin muutoksella. Viimeisen vakuuseran asettamisen jalkeen indeksitarkistusta ei

en&a tehda.

Vuokranantaja on velvollinen vapauttamaan vakuuden kunkin yksittdisen tuulivoimalaitoksen osalta
yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun yksittdinen tuulivoimalaitos on purettu ja kohdan 8)
mukaiset velvoitteet Vuokra-alueen osalta taytetty.

Vuokralainen ei ole velvollinen asettamaan vakuutta tuulivoimalaitokselle siltd osin kuin vuokralainen
asettaa kyseista tuulivoimalaitosta koskevan vakuuden viranomaisen p&atéksen tai maarayksen
taikka lupaméaardyksen perusteella. Taman tarkoituksena on estdd paallekkdisen vakuuden

asettamisveivollisuus.

6) Vuokra-alueen kaytto: oikeudet ja velvollisuudet

6.1 Tuulivoimalat

Suunnitellun tuulipuiston alustava kartta on esitetty liitteessd 2 (Tuulipuiston alustava kartta)
havainnollistamaan tuulipuistohanketta.

Vuokra-alue luovutetaan kéaytettdvaksi maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5. luvun
tarkoittamana muuna maanvuokrana tuulipuiston soveltuvuudenarviointia, suunnittelua,
rakentamista, toimintaa ja purkamista varten. Vuokralainen saa selvittdd Vuokra-alueen
soveltuvuuden tuulivoimalaitoksen paikaksi suorittamalla siellda esimerkiksi mittauksia ja
pystyttamalla tuulenmittausmastoja. Vuokralaisella on oikeus Vuokra-alueella suunnitella, rakentaa,
kayttaa, yllapitaa, kunnostaa ja korvata tuulivoimalaitoksia (yksi tai useampi) oheislaitteineen seka
tuulipuiston toimintaan liittyvia rakennuksia, rakennelmia, rakenteita, laitteita ja alueita, kuten sahko-
ja muuntoasemat, kytkinlaitteet, huoltorakennukset, varastoalueet ja -rakennukset, nostoalueet ja
pysakéintialueet. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd nostoalueella tarkoitetaan tuulivoimalan
vélittdémaan laheisyyteen rakennettavaa, kooltaan n. 0,6 ha olevaa murskepéallysteista ja tasattua
aluetta. Vuokralaisella on oikeus tarvittaessa suojata Vuokra-alueella sijaitsevat ja omistamansa
rakenteet aidalla. Vuokralaisella on halutessaan oikeus myds lisata tuulivoimalaitosten maaraa,
mikali saa siihen tarvittavat viranomaisluvat.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan hankkimaan tuulivoimalaitoksen rakentamista
ja sdhkontuotantoa varten tarvittavat luvat.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella harjoitettavasta tuulivoimalatoiminnasta aiheutuvasta
kiinteistoverosta, kuten vuokralaisen rakentamiin rakennuksiin, rakennelmiin tai muuhun
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omaisuuteen kohdistuvasta kiinteistoverosta sekd maapohjan kiinteistéveron mahdollisesta
korotuksesta, joka johtuu maapohjan ottamisesta vuokralaisen tuulivoimalaitostoiminnan kayttéon.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokranantaja vastaa muilta osin maapohjan kiinteistéverosta.

Vuokralaisella on oikeus kaataa Vuokra-alueella metsaa silté osin kuin se on tarpeen Vuokra-alueen
soveltuvuudenarviointia ja tuulipuiston suunnittelua, rakentamista, toimintaa ja purkamista varten
kohtien 6.1 (Tuulivoimalat), 6.2 (Tiet) ja 6.3 (lIlmajohdot ja kaapelit) mukaisesti. Kaadettu puutavara
on vuokranantajan omaisuutta, ellei muuta sovita. Hakkuiden ajankohdasta ja puutavaran
poiskuljetuksesta sovitaan yhdesséa osapuolten kesken.

Vuokranantajalla on oikeus kayttdd Vuokra-aluetta sellaiseen tavanomaiseen maa- ja
metséatalouteen, metsastykseen ja kalastukseen, joka ei haittaa vuokralaisen tuulivoimalaitosten ja
tuulipuiston suunnittelua, rakentamista tai toimintaa. Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja
voi luovuttaa metséastys- ja kalastusoikeuksia alueelle.

Vuokranantaja ei suorita tai tule sallimaan Vuokra-alueella tai sen laheisyydessé toimia, joiden
seurauksena syntyisi tuulipuiston tai tuulivoimaloiden toimintaa haittaavia rakenteita, kuten toisia
tuulivoimaloita, muita rakennuksia, rakenteita tai esteitd, kuten nopeakasvuista puustoa.
Vuokranantaja ei myoskaan suorita tai tule sallimaan sellaisia kaivuu-, hakkuu tai muita téita (kuten
kaivuut kaapelilinjojen ylapuolella), jotka voivat vahingoittaa vuokralaisen tuulipuiston rakenteita,
kuten ilmajohtoja ja kaapelilinjoja.

Nykyiset rakennukset saavat olla paikoillaan, mutta vuokralainen ei vastaa niiden kunnossapidosta.
Vuokranantaja pyrkii kohtuudella edistamaéan ja myétavaikuttamaan vuokralaisen tuulipuiston
kehitykseen, suunnitteluun ja rakentamiseen, esim. avustamalla vuokralaista luvitusvaiheessa.

6.2 Tiet

Vuokralainen saa korvauksetta oikeuden kayttaa tuulipuiston suunnittelu-, rakentamis-, toiminta-, ja
purkamisvaiheessa vuokranantajan olemassa olevia yksityisteitd Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueella
kulkemiseen seka jokaiselle Vuokra-alueen ulkopuolella sijaitsevalle tuulivoimalaitospaikalle
kulkemiseen. Vuokralaisella on oikeus tarvittaessa omalla kustannuksellaan siirtda, korvata,
levent&d, parantaa, kunnostaa ja uusia vuokranantajan olemassa olevia yksityisteita siten, etta niita
voidaan kayttda myos erikois- ja raskaisiin kuljetuksiin.

Vuokralaisen on korjattava tai korvattava olemassa oleville teille vuokralaisen toiminnasta
aiheutuneet valittémat vauriot, jollaisina ei pideta uusien teiden rakentamista.

Vuokralainen vastaa kayttdmiensa ja rakentamiensa teiden yllapidosta tuulipuiston rakentamisen ja
toiminnan kulloinkin edellyttdmaan tasoon.

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan rakentaa tie olemassa olevalta tieltd jokaiselle
yksittaiselle tuulivoimalaitoksen rakennuspaikalle ja sen jalkeen oikeus kayttaa ja tarvittaessa omalla
kustannuksellaan siirtaa, korvata, leventaa, parantaa, kunnostaa ja uusia naitd uusia teita siten, etta
niitd voidaan kayttaa myos erikois- ja raskaisiin kuljetuksiin. Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus
kayttad vuokralaisen alueelle rakentamia tai kunnostamia teitd sekd antaa kolmansille osapuolille
vastaava kayttdoikeus Iukuun ottamatta suurimittaista ammattikdyttéd. Vuokranantajan ja
kolmansien osapuolien teiden kayttd ei saa haitata tuulipuiston rakentamista tai toimintaa.
Vuokranantajan tulee korjata ja kolmannen osapuolen tulee olla velvollinen valittdmésti korjaamaan
tielle aiheuttamansa vahingon. Ellei vahinkoa ole korjattu valittémasti, on vuokralaisella oikeus
korjata aiheutunut vahinko vuokranantajan kustannuksella. Tienkaytdstd on sovittava erikseen
tieosuuskuntien kanssa silta osin kuin tie on tieosuuskunnan hallussa.

Alustavat tielinjaukset on esitetty liitteessa 2 (Tuulipuiston alustava kartta). Vuokralaisella on oikeus
paattaa lopulliset tielinjaukset ottaen kuitenkin huomioon, ettd vuokralainen pyrkii sijoitamaan tiet
niin, ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa vuokranantajalle, ja varaamaan vuokranantajalle
mahdollisuuden vaikuttaa teiden sijainteihin.



Uuden tieyhteyden rakentamisesta maksetaan vuokranantajalle puustosta vapaana pidettavasta
alueesta kertakorvaus, jonka maara on 1 euroa / m? Kertakorvaus maksetaan vain siind
tapauksessa, ettd kyseiselle Vuokra-alueelle ei sijoitu tuulivoimalaa. Mahdolliset kertakorvaukset
maksetaan sen vuoden loppuun mennessa, jona Vuokra-alueelle sijoittuvan tiestén rakennustyét

ovat valmistuneet.

6.3 limajohdot ja kaapelit

Vuokralaisella on oikeus suunnitella, rakentaa, asentaa, pitda, yllapitda, korvata ja kunnostaa
sahko- ja muita ilmajohtoja, seka sahko-, tele- ja muita kaapeleita tuulipuiston siséisté verkkoa varten
ja liittadkseen tuulipuiston verkonhaltijan verkkoon sekd rakentaa séhkd-, muuntamo- ja
kytkinasemia seka muuta tuulivoimalatoiminnan kannalta valttdmaténta laitteistoa Vuokra-alueelia.
Vuokra-alueen ulkopuolisista linjoista sovitaan erikseen.

Alustavat iimajohtojen ja kaapeleiden linjaukset seka sahkdasemien sijainnit on esitetty liitteessa 2
(Tuulipuiston alustava kartta). Vuokralaisella on oikeus paattaa lopulliset sijainnit ottaen kuitenkin
huomioon, ettd vuokralainen pyrkii sijoittamaan ilmajohdot, kaapelit, sekd sdhké-, muuntamo-, ja
kytkinasemat niin, ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa vuokranantajalle, ja varaamaan
vuokranantajalle mahdollisuuden vaikuttaa em. sijainteihin.

Tie- ja nostoalueille rakennettavista maakaapeloinneista ei makseta korvausta. Tie- ja nostoalueella
tarkoitetaan aluetta, joka ulottuu tien, nostoalueen tai muun kayttdalueen luiskan ulkoreunasta
korkeintaan kolmen (3) metrin etaisyydelle. Tiealueen ulkopuolelle rakennettavista kaapelilinjoista
maksetaan vuokranantajalle puustosta vapaana pidettavastéd alueesta kertakorvaus, jonka maara
on 1 euroa / m2. Mahdolliset kertakorvaukset maksetaan sen vuoden loppuun mennessa, jona
kaapelilinjojen rakennustyét ovat valmistuneet.

7) Korvausvastuu

Vuokralainen vastaa kaikista vuokralaisen Vuokraa-alueella harjoittamasta toiminnasta tai
suostumuksellaan Vuokraa-alueella tapahtuvasta toiminnasta vuokranantajalle tai kolmannelle
osapuolelle aiheutuneista valittémista vahingoista.

Vuokranantaja vastaa kaikista omasta toiminnastaan tai suostumuksellaan tapahtuvasta toiminnasta
vuokralaiselle tai kolmannelle osapuolelle aiheutuneista valittdmista vahingoista, jotka kohdistuvat
Vuokra-alueeseen tai vuokralaisen sielld harjoittamaan toimintaan tai vuokralaisen omistamiin

rakennelmiin ja laitteisiin.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta syntyneista kustannuksista eikd mahdollisista
haitoista tulevalle toiminnalle.

8) Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessa

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan purkamaan ja
viemaan pois Vuokra-alueelta tuulivoimalaitoksen laitteet ja rakennukset sekd muun omaisuutensa
ja siistimaan alueen. Tuulivoimaloiden perustukset ja muut maanpinnan alapuoliset rakenteet saavat
jaada maisemoituina paikoilleen, ellei niita tarvitse poistaa viranomaismaaraysten perusteella.

Mikali asennettuja johtoja tai kaapeleita tulee poistaa viranomaisméaardysten perusteella, vastaa
vuokralainen tastd. Muussa tapauksessa johdot ja kaapelit saavat jadda Vuokra-alueelle.

Vuokralaisen rakentamat tiet siirtyvat vuokranantajalle vuokrasopimuksen paattyessa korvauksetta
ja jaavat vuokranantajan kayttodn, ellei muuta ole sovittu.
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Edella mainitut toimenpiteet tulee suorittaa viimeistddn yhden (1) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta. Mikali vuokralainen ei ole yhden (1) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta tehnyt ylld mainittuja toimenpiteitd, on vuokranantajalla oikeus
siistia Vuokra-alue vuokralaisen kustannuksella ja myds oikeus ilman vuokralaisen suostumusta
kayttaa taman sopimuksen kohdan 5) mukaista vakuutta rakennelmien purkamis-, poistamis- ja
maisemointikustannusten korvaamiseksi. Talloin vuokranantajalla on oikeus viedd pois Vuokra-
alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

9) Vuokraoikeuden siirtiminen ja kirjaaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtda tama vuokrasopimus vuokranantajaa kuulematta. Vuokralaisen tulee
iimoittaa taman vuokrasopimuksen mukaisten oikeuksien ja velvollisuuksien siirrosta kirjallisesti
vuokranantajalle 90 paivan kuluessa sen jélkeen, kun vuokrasopimus on siirretty.

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus kirjata tdhan vuokrasopimuksen perustuva vuokraoikeus
maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukaisesti Maanmittauslaitoksen ylldpitamaan lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Vuokranantaja antaa suostumuksen siihen ja vakuuttaa, ettd tdmé vuokraoikeus
voidaan kirjata ensimmaiselle etusijalle lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Vuokranantaja vastaa siit4,
ettd mahdolliset sellaiset tahot, joilla on kiinteistoon aikaisemmin paremmalla etusijalla kirjattu
oikeus, antavat tdhan suostumuksensa.

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan siitd, etta tdhdn vuokrasopimukseen perustuvat
kirjaamismerkinnat poistetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd kohtuullisessa ajassa tédman

vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen.

10) Kiinnitys ja panttaaminen

Vuokralaisella on oikeus hakea kiinnitystd ja pantata kolmannelle tdméan vuokrasopimuksen
mukainen Vuokra-alueeseen kohdistuva vuokraoikeus sekd Vuokra-alueella sijaitsevat vuokralaisen
omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet, ainesosat ja tarpeistot.

11) Soveltuva laki ja erimielisyyksien ratkaisu

T&han vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia mukaan lukien maanvuokralain (258/1966,
muutoksineen) 5. luvun muuta maanvuokraa koskevia maarayksid siind maérin kuin ndma
maaraykset eivat eroa tdmén vuokrasopimuksen maarayksista.

Tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet saatetaan kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeuden ratkaistavaksi.

S



12) Lisdehdot

Tama vuokrasopimus tulee voimaan heti, kun se on molemmin puolin allekirjoitettu.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Hyvaksymme edelld olevan vuokrasopimuksen.

paivana kuuta 2020 paivana kuuta 2020

Vuokranantaja Vuokralainen
Kosolankankaan tuulivoimapuisto Oy

Jarno Hautamaki, Kosolankankaan
tuulivoimapuisto Oy:n hallituksen
valtuuttamana

Liitteet:

Liite 1 (Vuokra-alue ja osayleiskaava)
Liite 2 (Tuulipuiston alustava kartta)
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Liite 1

Lestijarven tuulivoimapuisto

Hittisennevan yleiskaava-alue

Pvm: 8.1.2020

Vuokrakiinteisto: 421-401-20-12

Vuokra-alueen pinta-ala: 9,6 ha

Karttaselitteet

Yleiskaava-alueen
raja

Vuokra-alue

! Kiinteistoraja
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Liite 2
Olemassa oleva, kunnostettava tie Lestijarven tuulivoimapuisto
Uusi rakennettava tie

. Hittisennevan yleiskaava-alue
Rakennusluvan mukainen

- Sahkoasemalle varattu alue
® tuulivoimalan sijoituspaikka
------ Tie- ja nostoalueelle rakennettava keskijannitteinen maakaapeli
------ Tie- ja nostoalueen ulkopuolelle rakennettava keskijannitteinen maakaapeli
110 kV suurjannitteinen ilmajohto

=== Yleiskaava-alueen raja




Liite 2

2019 myonnettyjen rakennuslupien mukaiset voimalasijainnit

(koordinaatisto ETRS-GK25)

Voimala nro P 1 Kiinteistétunnus
T64 7046342 25480156 421-401-17-24
T65 7045983 25480491 421-401-21-155
T67 7042519 25483110 421-401-18-145
T68 7042078 25483528 421-401-18-14
T70 7042044 25484987 421-401-352-0
T71 7041184 25483257 421-401-18-161
T72 7041425 25483994 421-401-17-30
T74 7041573 25485373 421-401-15-54
T75 7041832 25486135 421-401-15-68
T76 7040839 25483652 421-401-17-30
177 7040474 25484036 421-401-352-0
178 7041060 25484687 421-401-15-44
T79 7040640 25485198 421-401-15-68
T82 7040059 25484632 421-401-17-2
T84 7044629 25480782 421-401-20-11
T85 7044746 25481454 421-401-20-13
T86 7044231 25481434 421-401-20-12
T87 7043530 25481313 421-401-19-46
T88 7042165 25480850 421-401-19-23
T89 7042347 25481640 421-401-19-1
T90 7043066 25481926 421-401-19-26
T91 7042757 25482386 421-401-19-8
T94 7042885 25481206 421-401-19-39
T107 7042129 25485629 421-401-15-52
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] Rekisteriyksikké 421-401-20-12 SAILANNEVA
Perustiedot
Kiinteistotunnus: 421-401-20-12 Rekisterdintipvm: 26.3.1982
Nimi: SAILANNEVA Kokonaispinta-ala: 9,500 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 9,500 ha
Kunta: Lestijarvi (421)
Arkistoviite: 1:646+K

Lainhuutotiedot

1) Lainhuuto 20.4.1982

Asianumero: 139/01/20.4.1982/228

Arkistoviite: 139/01 Lohtaja tmk / Lohtaja kk / maakunta-arkisto.
Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Lestijarven kunta, 0180774-6

Maéraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillising luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 8.1.2020.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana

arkipdivdna ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



Omistajien yhteystietoja

Tila 421-401-20-12, SAILANNEVA

Lestijarven kunta, 0180774-6
Yhteystiedot, katso www.ytj.fi

Tiedot perustuvat vaestotietojarjestelmaan.

Liite: Yhteystietoja

Sivu 1 (1)
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Rekisteriyksikkd 421-401-20-12 SAILANNEVA

KT

Perustiedot

Kiinteistotunnus: 421-401-20-12 Rekisterdintipym: 26.3.1982
Nimi: SAILANNEVA Kokonaispinta-ala: 9,500 ha
Rekisteriyksikkdlaji: Tila Maapinta-ala: 9,500 ha
Kunta: Lestijarvi (421)

Arkistoviite: 1:646+K

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen vireilletulopaivamaarasta.
Etusija esitetdan rivilla Etusija; asioiden juokseva numerointi ei osoita etusijajarjestysta.

Etusijajarjestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin myohemmalla paivamaaralla oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla myds erillisena muistutuksena kirjattu seliteteksti.

1) Vuokraoikeus 19.2.2014

Asianumero / arkistoviite: MML/71439/73/2014

Laitostunnus: 421-401-20-12-L1

Etusija: 19.2.2014

Oikeuden laji: Vuokraoikeus, laitos

Asiakirjat: Vuokrasopimus, 4.12.2013

Voimassaolo: 4.12.2013 - 3.12.2038
Vuokrasopimus on voimassa 25 vuotta, jonka jalkeen se on voimassa
toistaiseksi.

Vuokranantajat: Lestijarven kunta

Vuokralaiset: YIT Rakennus Oy, 1565583-5

Muutosasia vireilla

Vireilletulopvm: 6.8.2019
Asianumero / arkistoviite: MML/426914/73/2019
Hakemustunnus: MML/426846/70/2019

Vallintarajoitukset

Ei vallintarajoituksia

Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteistotietojarjestelméasta 8.1.2020.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiseile todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epétarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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VALTAKIRJA

Valtuuttaja

Valtuutettu

Valtuudet

Kosolankankaan tuulivoimapuisto Oy
(Y-tunnus 2641998-5)

Jarno Hautamaki

Valtuutamme Jarno Hautamaen allekirjoittamaan
Kosolankankaan tuulivoimapuisto Oy:n puolesta Lestijarven
tuulivoimapuiston kiinteistdjen maanvuokrasopimuksia.

Helsingissa 30.10.2018

Kosolankankaan tuulivoimapuisto Oy

Mika Virtanen Lauri Alanen
hallituksen pj. hallituksen jasen
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