Muikkuranta 12.10.2017

RANTA-ASEMAKAAVAN SELOSTUS joka liittyy 12.10.2017 paivattyyn Lestijarven
ranta-asemakaavan korttelin 42 laajennukseen.
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Lestijarven kunnanhallitus 28.4.2017 § 67, arviointisuunnitelman asettaminen nahtaville
Lestijarven kunnanhallitus 27.6.2017 § 138, luonnoksen asettaminen nahtaville
Lestijarven kunnanhallitus 18.8.2017 § 153, ehdotuksen asettaminen nahtaville
Lausunnon pohjalta tehdyt tarkennukset 12.10.2017

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan laajennus: Lestijarven kunnan Lestijarven ranta-asemakaavan
korttelin 42 laajennus tilan Muikkuranta ( 421-401-4-19 ) osalla.

Laatija: Jari Kangasvieri

Ranta-asemakaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 18.4.2017.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavan muutosalue ja uusi asemakaava-alue sijaitsee Lestijarven kunnassa,
Lestin kylassa, Lestijarven rannalla.

1.3 Nykytila

Hirvisenkari

Urpisenlaé
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1.4 Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan laajennuksen tarkoituksena on liittda olemassa

oleva rakennuspaikka ranta-asemakaavaan ja siten varmistaa
kiinteiston rakentamismahdollisuudet tulevaisuudessa.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavanmuutos on tullut vireille maanomistajien allekirjoittamilla
hakemuksilla.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.4.2017 § 67 hyvaksynyt kaavoitettavan
alueen ja kaavoittajan, seka paattanyt asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville mielipiteiden esittamista varten.

Ranta-asemakaavan vireille tulosta on tiedotettu osallisille 5.5.2017,
asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla

8.-15.5.2017 ja kaavaluonnos 3.-17.7.2017. Mielipiteita tai lausuntoja ei esitetty.
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 21.08.-21.09.2017 valisena aikana. Ely-keskus on
13.09.2017 lausunnon ehdotuksesta.

2.2 Ranta-asemakaava

Nyt vireilla olevalla laajennus kasittaa tilan Muikkuranta (4:19), joka liitetaan
ranta-asemakaavaan loma-asuntojen korttelialue (RA) nro 42.

Kyseessa on vanha rantarakennuspaikka, joka on ollut olemassa jo alkuperaista
rantakaavaa ja ymparistoselvitysta laadittaessa, mutta jonka

omistaja tuolloin jattaytyi pois kaavoituksesta. Tontin rakennusoikeus on
kuitenkin aikoinaan laskettu mukaan kaavoituksen kokonaismitoitukseen.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelutilanne
Natura2000-ohjelma

Lestijarven vesialue ja rakentamattomat saaret ovat osa Natura2000-
ohjelman alueita. Nyt vireilla oleva ranta-asemakaava ei koske Natura2000-
ohjelman alueita.

Valtakunnallinen rantojensuojeluohjelma

Lestijarven rakentamattomat saaret, lukuun ottamatta Vasikkasaarta
Kiiskilan lahdella, seka Lestijokisuu kuuluvat valtioneuvoston paatoksella
20.12.1990 valtakunnallisessa rantojensuojeluohjelmassa Lestijarven
suojelualueeseen.
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Maakuntakaava

Lestijarven kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan. Maakuntakaava

laaditaan vaiheittain. Ensimmainen vaihe on vahvistettu

24.10.2003 ymparistoministerion paatoksella, samassa yhteydessa kumottiin
seutukaavat. Ensimmainen vaihekaava on luonteeltaan taydennys-

ja ajantasakaava. Se kasittaa kaikki keskeiset asiakokonaisuudet

lukuun ottamatta tuulivoimatuotantoa, maa-aines- ja turvevaroja seka

keskustojen ulkopuolelle sijoittuvia kaupan suuryksikaoita.

Valtioneuvosto on vahvistanut Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan 2.

vaihekaavan 27.11.2007, jolloin se sai myos lainvoiman. 2. vaihekaava

kasittaa soiden monikayton, tuulivoimatuotannon ja kaupan palveluverkon

seka 1. vaihekaavan paivitykset muinaismuistojen seka maisema ja

kulttuurikohteiden osalta. Ymparistoministerio vahvisti helmikuussa 2012 Keski-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan. Vaihekaava sisaltda kaupan palveluverkkoa seka
maa-ainestenottoa ja pohjavesien suojelua koskevat aluevaraukset. Lisaksi
vaihemaakuntakaavassa tarkistetaan voimassa olevien 1. ja 2. vaihemaakuntakaavojen
yhdyskuntarakennetta, virkistysalueita ja luonnon monimuotoisuuden vaalimista koskevia
aluevarauksia seka kehittamisperiaatemerkintoja. Keski-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaava taydentaa aiemmin vahvistettuja ensimmaista ja toista vaihekaavaa
muodostaen yhdessa niiden kanssa Keski-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavan.
Ymparistoministerio on vahvistanut 22.6.2016 Keski-Pohjanmaan tuulivoimaa seka
maisema- ja kulttuuriymparistda kasittelevan 4. vaihemaakuntakaavan.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole vahvistettua yleiskaavaa, vaan vahvistamaton

rantayleiskaava, jota on kaytetty suunnittelun pohjana, rantojen rakennus
kelpoisuusluokituksen ja mitoitusperusteiden osalta.

Pohjavesialueet

Suunnittelualueella ei ole merkittavia pohjavesialueita.

Rantakaava

Lestijarven ranta-alueilla on voimassa useita rantakaavoja. Vireilla oleva kaavahanke liittyy
laajimpaan 12.8.1998 ensimmaisen kerran vahvistettuun Lestijarven ranta-asemakaavan.
Kyseessa olevan korttelin nro 42 laajennus on vahvistettu edellisen kerran 4.4.2012.
Rakennusjarjestys

Lestijarven kunnan nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 28.6.2002 § 28.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Paatokset ja suunnitelmat

Lansi-Suomen Ymparistokeskus on antanut seuraavat kaavoitusta koskevat ohjeet:

- Rantakaava-alueelle ei saa muodostua taaja-asutusta

- Ymparistonakokohdat tulee ottaa korostetusti huomioon sijoittamalla loma-asunnot siten, etta
ne aiheuttavat mahdollisimman vahan hairiéta maisemalle ja naapurialueiden maankayton
jarjestelylle

- Kaavassa tulee antaa tarpeelliset maaraykset rakennusten rakennusaineista, ulkoasusta ja
varityksesta

- Alueella on sailytettava riittava maara puisto- ja yhteiskayttdalueita

- Rantakaava-asiakirjoihin on liitettava selvitykset maastosta ja kasvillisuudesta, joihin
perustuen rakennuspaikat ja yhteiskayttdalueet valitaan.

- Asiakirjoihin on liitettava selvitys alueen jatevesien kasittelysta ja jatehuollosta.
Yleispiirteinen luontoselvitys

Maastotarkistuksen perusteella Muikkurannan tilalla ei ole ranta-asemakaavan laajennukselle
ympéristollistd estettd. Luontoselvityksen teki 21.5.2017 FM, biologi Mirva Vilppola.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan maanmittauslaitoksen rekisterikartan 1:10 000 mittakaavaista
pohjakarttaa, jota on tdydennetty tarkistusmittauksilla.

3.2 Maanomistusolosuhteet

Hakijat omistavat vireilla olevan kaavahankkeeseen kuuluvat kiinteistot.
4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Tarve muuttaa ranta-asemakaavaa on tullut yksityisen maanomistajan hakemuksen myota.
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Lahiympariston asukkaat ja kiinteistonomistajat
Tekninen lautakunta

4.2.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavan vireille tulosta on tiedotettu osallisille 5.5.2017, asettamalla osallistumis-
ja arviointisuunnitelma nahtaville mielipiteiden esittamista varten.
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4.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena laajennuksen osalta on varmistaa aiemmin
kaavoittamattomien, olemassa olevien, rakennuspaikkojen rakennusoikeus tulevaisuudessa.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Tavoitteiden mukaisesti ranta-asemakaavalla mahdollistetaan yhden vapaa-ajanasunnon
rakentamismahdollisuudet tulevaisuudessa. Alueella on valmis tieverkko rakennuspaikalle.

5.2 Kokonaismitoitus

Rantaviivat on muunnettu Lansi-Suomen ymparistokeskuksen antaman ohjeen mukaisesti,
jolloin Lestijarven rantakaavoitusalueen kayttokelpoiset rantaviivan pituudet ovat:

- Varsinaiset jarven rannat n. 45.8 km.

- Yli 1 ha asumattomat saaret, rakennetut saaret ja Takalolampi n.10.3 km

- Lestijoen soidensuojelualueelta olevia rantoja on n. 5.6 km ( 1-2 rakennuspaikkaa / tila)
Mitoituksessa kaytettavaa rantaa on noin 56 km.

Lomarakennuspaikkoja on suunnittelualueella yhteensa 381 kpl, maatilakeskuksia 9 kpl,
matkailua palvelevia korttelialueita 6 kpl ja pysyvia asuinrakennuspaikkoja 9 kpl. Muiden kuin
lomarakennuspaikan on arvioitu kuormittavan ymparistda noin 2,5 kertaisesti enemman, jolloin
AM-, AO- ja RM-alueiden yhteisvaikutus on sama kuin 60 lomarakennuspaikkaa. Talloin
kaavan kokonaisrakennusoikeus on 411 rakennuspaikkaa ja rakennustehokkuus 7.3 kpl
/muunnettu rantakilometri ja 5,9 kpl / kokonaisrantakilometri Rakennusoikeuden jako perustuu
vuonna 1989 tehdyn rantaosayleis-kaavaluonnoksen perusselvitykseen, jaossa on noudatettu
seuraavia periaatteita:

- Olemassa olevat rakennukset sailyvat, myonnetyt rakennus- tai poikkeusluvat otetaan
huomioon ikdankuin rakentaminen olisi suoritettu.

- Kaikki vuonna 1970 rantaan yltaneet tilat saavat vahintaan yhden rakennusoikeuden ja
rantaviivan pituuden suhteessa lisaa.

- Rannat on rakennettavuudeltaan kolmeen luokkaan, joiden rakennus-tehokkuus on:

A 8 rak.-paikkaa / ranta km

B 6 rak.-paikkaa / ranta km

C 4 rak.-paikkaa / ranta km

- Tiloilla, joilla on vakituinen asumus (maatila, omakotitalo), on rantasaunan rakennusoikeus.

Nyt vireilld oleva ranta-asemakaavan laajennus perustuu yllamainittuihin periaatteisiin.

5.3 Maankaytto

Lomarakennusten korttelialue RA

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan kolme rakennusta. Rakennus-oikeuden
enimmaismaara on rakennuspaikkakohtainen, mantereella 140 k-mz2, josta erillisen saunan
max. koko on 30 k-mzja erillisen varas-ton max. koko on 30 k-m2. Saarissa 90 k-mz2, josta
erillisen saunan max. koko on 20 k-mz2 ja erillisen varaston max. koko on 20 k-m2.

Omarantaisten rakennuspaikkojen rakennusaluetta ei ole maaritelty
rakennuspaikkakohtaisesti. Erillinen sauna tulee sijoittaa paasaantoisesti vahintaan 15 m ja
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muut rakennukset vahintaan 30 m etaisyydelle vesirajasta, mikali maasto- tai
maanomistusolosuhteet tontilla eivat vaadi poikkeavaa sijoitusta.

Yhteisrantaisten ja rannattomien rakennuspaikkojen rakennus-alue on koko rakennuspaikka.
kaikki rakennukset on sijoitettava vahintaan 5 m rakennuspaikan rajasta.

Yhteisrantaisten ja rannattomien rakennuspaikkojen rakennus-alue on koko rakennuspaikka.
kaikki rakennukset on sijoitettava vahintaan 5 m rakennuspaikan rajasta.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuudeltaan 1:3 tai suurempi. Rakennukset
saavat olla enintaan 1 1/2 kerroksisia, eika katto- ja julkisivumateriaaleina saa kayttaa
kirkkaita, heijastavia pintoja seka rakennusten on muodoltaan ja varitykseltdan sovittava
ymparoéivaan luontoon ja rantamaisemaan.

Rakennusten ja rannan valiin on aina jatettava riittdva suojapuusto. Luontaisen
rantavyohykkeen muuttaminen nurmikoksi tai hiekkarannaksi on kielletty.

Rakennuspaikkojen valinnassa on noudatettu mm. seuraavia periaatteita:

- Paaosa suunnittelualueen rakennuspaikoista on rakennettu, joten uudet rakennuspaikat on
pyritty sijoittamaan olemassa olevan rakennus-kannan laheisyyteen.

- Laajat vesijattolahdet ja muut ympariston kannalta tarkeat alueet on jatetty varaamatta
rakentamiselle.

- Rakennuspaikkaryppaiden ymparille on mahdollisuuksien mukaan ja-tetty riittavan laajoja
virkistysalueita.

- Uudet rakennuspaikat ovat keskimaarin suurempiakuin vanhat.

Erillispientalojen korttelialue AO

Rakennusoikeuden enimmaismaara on rakennuspaikkakohtainen 200 k-mz, josta erillisen
saunan max. koko on 20 k-mz2ja erillisen varaston max. koko on 50 k-ma2.

Omarantaisten rakennuspaikkojen rakennusaluetta ei ole maaritelty
rakennuspaikkakohtaisesti, kaikki rakennukset on sijoitettava vahintaan 5 m rakennuspaikan
rajasta.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuudeltaan 1:3 tai suurempi. Rakennukset
voivat olla korkeintaan 1 'z kerroksisia, eika katto- ja julkisivumateriaaleina saa kayttaa
kirkkaita, heijastavia pintoja seka rakennuksen on muodoltaan ja varitykseltaan sovittava
ympardivaan luontoon.

Lahivirkistysalue VL

Alueelle saa sijoittaa teita ja polkuja seka ulkoilukayttda palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia. Ranta-asemakaavassa erikseen merkityille alueen osille saa rakentaa
saunarakennuksen, jonka enimmaiskoko on ilmaistu kerrosneliometreina.

Saunan katto- ja julkisivumateriaaleina ei saa kayttaa kirkkaita, heijastavia pintoja
seka rakennuksen on muodoltaan ja varitykseltdan sovittava ympardi-vaan luontoon.
Metsankasittelyssa sallitaan vain maisemanhoidon kannalta valttamatonpuuston
harventaminen.

Jatehuoltomaaraykset

Kiinteat kompostoitavat jatteet kiinteistokohtaisella kompostoinnilla, muu jate kerataan
keskitetysti kunnan jatteiden kerailyn yhteydessa.

Loma-asutukselle sallitaan kuivakaymalat, tai vesikaymalat, seuraavin edellytyksin:

- umpikaivon tulee olla siihen tarkoitukseen valmistettu ja hyvaksytty lujite-

muovi tai lasikuitusailid, jonka hyotytilavuus on vahintaan 4 ms
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- ylitdyton estamiseksi sailid on varustettava halytysjarjestelmalla

- sailién asennus ja tyhjennys tulee hoitaa siten ettei sailié paase rikkoontumaan,

esim. maanpaineen, pakkasen tai teravien kivien vuoksi

Sauna- ja pesuvedet voidaan imeyttaa maaperaan vahintdan 20 m rannasta ja aina vesijaton
ulkopuolelle, paitsi pohjavesialueilla joilla kaikki jatevedet on kerattava umpikaivoon tai
johdettava kunnan viemari verkkoon.

Kaymalat tulee hoitaa ja talousvedet kasitella niin etteivat ne aiheuta ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla on tullut voimaan 1.1.2004. Asetuksessa annettuja maarayksia on
noudatettava jatevesien kasittelyssa.

5.4 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueelle on laadittu uusi ranta-asemakaavan, joka koskee Lestijarven ranta-
asemakaavan kortteleita 42 seka siihen liittyvia lahivirkistysalueita.

Uusi ranta-asemakaava kasittaa tilan Muikkuranta ( 421-401-4-19 ) , joka merkitaan ranta-
asemakaavaan loma-asuntojen korttelialueeksi (RA).

Tila Muikkuranta on rakennettu, mutta tilaa ei ole merkitty ranta-asemakaavaan. Tilan
omistussuhteiden muutoksen jalkeen haluaa tilan nykyinen omistaja varmistaa
rakennusoikeuden sailymisen ja liittaa tilan osaksi Lestijarven ranta-asemakaavaa.

Ymparistoselvityksen mukaan ei ole estettd tdman ranta-asemakaavan laajentamisen
toteuttamiseksi.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua voimaan vuoden 2017 aikana.

Lestijarvella 12.10.2017

Jari Kangasvieri
rakennusinsindori

Liitteet:
Ymparistoselvityksen paivitys
Ely —keskuksen lautunto
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