MAANVUOKRASOPIMUKSEN LIITE Il
Tuulivoimala

1) Osapuolet

Vuokranantaja

Nimi: Lestijarven kunta

Osoite: Lestintie 39, 69440 Lestijarvi

Yhteystiedot:

Vuokralainen

Nimi: Kosolankankaan tuulivoimapuisto Oy

Osoite: c/o YIT Rakennus Oy, PL 36 (Panuntie 11), 00621 Helsinki

Y-tunnus: 2641998-5

2) Vuokra-alue

Kiinteistétunnus: 421-401-20-12

Kunta: Lestijarvi Kyla:

Maanvuokrasopimuksen allekirjoituspaiva: 4.12.2013

3) Tarkoitus

Tama dokumentti on tarkoitettu liitettdvaksi maanvuokrasopimukseen, joka on allekirjoitettu edellad
mainittuna paivana. Maanvuokrasopimuksen mukaisesti tdssd dokumentissa méaaritellaén
voimalasijainnit, lopulliset vuokra-alueet, tiet, sdhkélinjat ja muuntoasemat. Liséksi taméan
dokumentin kohdassa 4 on esitetty muutokset ja tdydennykset maanvuokrasopimuksen ehtoihin.

Tama dokumentti korvaa tdysin aiemman kyseiseen kiinteistéon ja vastaavaan
tarkoitukseen laaditun maanvuokrasopimuksen liite ll:n, jonka vuokranantaja on
allekirjoittanut 21.12.2016.

4) Muutokset ja tdydennykset maanvuokrasopimuksen ehtoihin

Tassa esitetyt muutokset ja tdydennykset korvaavat maanvuokrasopimuksessa maaritetyt ehdot.
Muutokset tai tdydennykset on esitetty jaljempana lihavoituna ja kursivoidulla tekstilla.

4.1. Lopullinen vuokra-alue

Tama on muutos maanvuokrasopimuksen kohtaan 2.2. Alla lihavoidulla ja kursivoidulla fontilla
esitetty teksti korvaa punaisella, yliviivatulla fontilla esitetyn tekstin.

Lopullinen vuokra-alue kasittaa alueet, joilla tuulivoimalat sijaitsevat mukaan lukien
voimalan valittdméassa laheisyydessa olevan nosto/varastoalueen kooltaan n. 0,5 ha.
Kartta lopullisesta vuokra-alueesta késitelldan osapuolten yhteisessa neuvottelussa
ennen toimenpide-, rakennus- ym. lupien hakemista. Karttaan-on-merkittava
loputisenvuokra-alueen kokenaispinta-alaminka perusteellavuokran-maksu
sueritetaan- Vuokranantaja sitoutuu allekirjoittamaan lopullisen vuokra-alueen kartan
3 kuukauden kuluessa sen esittdmisesta.




Karttaan on merkittiva lopulliset vuokra-alueet, minké perusteella
voimalakohtaisen vuokran maksu suoritetaan.

4.2. Vuokra-aika

Tama on muutos maanvuokrasopimuksen kohdan 3 toiseen kappaleeseen. Alla lihavoidulla ja
kursivoidulla fontilla esitetty teksti korvaa punaisella, yliviivatulla fontilla esitetyn tekstin.

Muekr.

kahdenkymmenenviiden{25)vuoden-miaardajanjalkeenidisanoa pddttymaan
kahder {2 I 7 , |

Vuokrasopimus on voimassa kunnes voimalan / voimaloiden kdytté6notosta on
kulunut 25 vuotta, kuitenkin maksimissaan 30 vuotta maanvuokrasopimuksen
liite ll:n allekirjoittamisesta. Tdman jalkeen vuokrasopimus on voimassa
toistaiseksi. Vuokralainen voi irtisanoa sopimuksen kirjallisesti yhden (1)
vuoden irtisanomisajalla, kun voimalan / voimaloiden kéyttéénotosta on
kulunut vdhintédan 15 vuotta. Irtisanominen voi koskea yksittdistéd tuulivoimalaa
tai koko sopimusta. Osittaisen irtisanomisen tilanteessa lopullinen vuokra-alue
tdsmennetddn ja tdtd sopimusta muutetaan tarvittavilta osin. Vuokralainen
vastaa sopimuksen irtisanomisesta aiheutuvista kuluista.

4.3. Lopullisen vuokra-alueen vuokrat ja maksut

Tama on muutos maanvuokrasopimuksen kohtaan 4.2. Alla lihavoidulla ja kursivoidulla fontilla
esitetty teksti korvaa punaisella, yliviivatulla fontilla esitetyn tekstin.

vaekrananiajalle 30-€/halvues: kiinleistdlle kehdistuvastia tulkimusaluealastajoka-on

Vuekraa et alenneta va4kka mdeksm plstelak&laskmk

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa 8 000 €/ tuulivoimala.
Mikali tutkimusalueella olevalle kiinteistélle ei sijoiteta voimalaa, maksetaan
vuokranantajalle hehtaariperusteista vuokraa 50 €/ha/vuosi kiinteistélle
kohdistuvasta tutkimusaluealasta, joka on médritetty liitteessa I.
Hehtaariperusteiselle vuokralle asetetaan vihimmaistaso 600 €/vuosi
kiinteist6d kohden.

Mikali pystytetyn tuulivoimalan lavat yltdvit osittain toisen kiinteistén puolelle,
maksetaan télle haittaa kokevalle kiinteistélle vuosittaista korvausta 500
€/vuosi. Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd yhdestd tuulivoimalasta saatetaan
maksaa korvausta usealle kiinteistélle, mikéli kyseisen tuulivoimalan lavat
yltavit useamman kiinteiston alueelle. Korvauksen maaré on kiinted jokaista
ylitystéd kohden.
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Voimalakohtaisen vuokran maksuvelvollisuus alkaa, kun vuokralainen aloittaa
rakentamisen tuulivoimala-alueella. Mikéli tuulivoimalaitokset rakennetaan
vaiheittain, alkaa vuokranmaksuvelvollisuus kunkin voimalan osalta erikseen.
Tutkimusalueella olevien kiinteistdjen, joille ei sijoiteta voimalaa,
hehtaariperusteisen vuokran maksuvelvollisuus alkaa, kun vuokralainen
aloittaa rakentamisen ldheisilla tuulivoimala-alueilla. Voimalan lapojen
ylityksestd maksettavan korvauksen maksuvelvollisuus alkaa, kun kyseisen
tuulivoimalan lavat on asennettu paikoilleen.

Edelld mainitut vuokrat ja korvaukset sidotaan elinkustannusindeksiin kdyttien
perusindeksind syyskuun 2013 pistelukua. Vuokran indeksitarkistus tehdaan
vuosittain kunkin kalenterivuoden tammikuun alusta lukien ja
tarkistusindeksina kdytetddn edelld mainittua pistelukua. Vuokraa ei alenneta,
vaikka indeksin pisteluku laskisi.

4.4. Vakuus
Alla oleva teksti lisdtddn maanvuokrasopimukseen.

Kullekin voimalalle avataan oma vakuustili. Vakuus asetetaan kaikista
maanvuokrasopimuksesta johtuvien saatavien ja velvoitteiden varalta. Kunkin
yksittdisen voimalan vakuus on voimassa, kunnes ko. voimala on purettu.
Vuokralainen vastaa kaikista vakuuskustannuksista.

Vakuuden suuruus on 20 000 €/ voimala (nykyrahassa mitattuna). Vakuus
asetetaan neljdssd erdssd, jotka on lueteltu alla.

o Erd 1: 25% vakuuden yhteisarvosta kun Voimalan perustusrakentamisen
valmistelutyot alkavat

o Erd 2: 25% vakuuden yhteisarvosta kun Voimalan kdyttoénotosta on
kulunut 5 vuotta

o Erd 3: 25% vakuuden yhteisarvosta kun Voimalan kédyttéénotosta on
kulunut 10 vuotta

o Erd 4: 25% vakuuden yhteisarvosta kun Voimalan kdyttéénotosta on
kulunut 15 vuotta

Vakuuden méiréd sidotaan elinkustannusindeksiin kdyttden perusindeksina
heindkuun 2016 pistelukua. Elinkustannusindeksin tarkistus tehdédédn kunkin
vakuuserédn asettamisen yhteydessé kyseiselle vakuuseriélle ja aiemmin
asetetuille vakuuserille. Kun viimeinen erd on asetettu, tulee vakuuden
suuruuden olla 20 000 € / voimala korjattuna elinkustannusindeksilla. Viimeisen
vakuuserédn asettamisen jalkeen indeksitarkistusta ei enda tehda.

4.5, Pilaantuneet maat ja vedet

Tama on muutos maanvuokrasopimuksen kohtaan 7. Alla lihavoidulla ja kursivoidulla fontilla
esitetty teksti korvaa punaisella, yliviivatulla fontilla esitetyn tekstin.

Yuskranantam vasktiuliaa etior vookra-givesia ole hanodeliy so-aista tpimintza eka
viokra-aluesha ole sdiivietby SHalld tal alneltejsistavel-atheuiva vuokra-alueean
maaperan-tai-pohjaveden-pilaantumista—Mikdli-maaperassd lmenee

plaantenesuntia vua<rananiae vastas sen puhdislamisssia sita esin ki 52 65
mpeeneﬁnen%uhveimalmden takmmm Hn{ywe#mmdemkenm%m

Vuokranantaja ei vastaa maaperdn puhdistamisesta syntyneista
kustannuksista eikd mahdollisista haitoista tulevalle toiminnalle.



5) Voimalasijainnit, lopulliset vuokra-alueet tiet ja maakaapeloinnit
5.1. Voimalasijainnit ja lopulliset vuokra-alueet

Voimaloiden koordinaatit (ETRS-TM35FIN), sijaintikiinteistot sekéa lopullisten vuokra-alueiden
alustavat pinta-alat on esitetty alla olevassa taulukossa. Liséksi voimalasijainnit on esitetty sivulla 5
olevassa kartassa. Mahdollisista muutoksista sijainteihin neuvotellaan kyseisen kiinteistén
omistajan kanssa. Lopullinen maarittely tapahtuu kiinteistén omistajan kanssa, kun
voimalatoimittaja on tiedossa.

Voimala Kiinteisto X Y Pinta-ala
T4 421-401-17-24 380 684 7 045 698 0,55 ha
T65 421-401-21-155 381 007 7 045 328 0,55 ha
T85! 421-401-20-13 381931 7 044 063 0,55 ha
T84 421-401-20-11 381 256 7 043 966 0,55 ha
T86 421-401-20-12 381 895 7 043 549 0,55 ha
T94 421-401-19-39 381 625 7042 211 0,55 ha
T90 421-401-19-26 382 350 7 042 369 0,55 ha
T89 421-401-19-1 382 062 7 041595 0,55 ha
T91?2 421-401-19-8 382 800 7 042 046 0,55 ha
T67 421-401-18-145 383 517 7041785 0,55 ha
T68 421-401-18-14 383 929 7041323 0,55 ha
T72 421-401-17-30 384 366 7 040 664 0,55 ha
T71 421-401-18-161 383 621 7 040 446 0,55 ha
T76 421-401-17-30 384 006 7 040 089 0,55 ha
T77 421-401-352-0 384 378 7039713 0,55 ha
T82 421-401-17-2 384 960 7 039279 0,55 ha
T79 421-401-15-68 385 544 7 039 842 0,55 ha
T78 421-401-15-44 385 046 7 040 278 0,55 ha
T70 421-401-352-0 385 377 7 041 252 0,55 ha
T74 421-401-15-54 385748 7 040770 0,55 ha
T107 421-401-15-52 386 021 7041 317 0,55 ha
T75 421-401-15-68 386 533 7040991 0,55 ha
T88 421-401-17-10 381 247 7 041 502 0,55 ha
T87 421-401-19-46 381752 7 042 851 0,55 ha

1 Voimalan T85 lopullinen vuokra-alue sijoittuu osittain myds kiinteistén 421-401-21-224 alueelle.
2 Voimalan T91 lopullinen vuokra-alue sijoittuu osittain my&s kiinteiston 421-401-19-18 alueelle.

5.2. Tiet

Sivulla 6 olevassa kartassa on esitetty suunnitelma kunnostettavista ja rakennettavista teista.
Mahdollista muutoksista neuvotellaan kyseessé olevan kiinteistén omistajan kanssa.

5.3. Sahkdlinjat ja muuntoasemat

Sivulla 7 olevassa kartassa on esitetty suunnitelma sahkélinjoista ja muuntoasemista. Mahdollista
muutoksista neuvotellaan kyseessé olevan kiinteistén omistajan kanssa.



B3 = Alustava lopullinen vuokra-alue




- = Rakennettava tie

- = Olemassa oleva, kunnostettava tie -
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——— = Keskijannitteinen maakaapeli Ed = Muuntoasema

== = 110 kV suurjannitteinen ilmajohto




Tama sopimusliite tulee voimaan heti, kun se on molemmin puolin allekirjoitettu.

Dokumenttia on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
Hyvaksymme edella olevan sopimusliitteen.

____. paivana kuuta 2019 ____. péivana kuuta 2019

Vuokranantaja Vuokralainen
Kosolankankaan tuulivoimapuisto Oy

Jarno Hautaméki, Kosolankankaan
tuulivoima Oy:n hallituksen valtuuttamana




