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Oikaisuvaatimus

Kunnanhallitus §184, tiistai 11.12.2018

Vaadin § 184 mukaisen pdatoksen kumoamista seuraavin perusteluin:
Paatos on lainvastainen.

Maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta mydntaa
poikkeamisen tdssa laissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sddnnoksestd, maardyksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myodntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ympadristd- tai muita vaikutuksia.

Hakija ei ole esittanyt mitddan MRL:n 171§:n tarkoittamaa erityista syyta poikkeamisluvan perusteluksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 173 §:n mukaan ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on
tarvittaessa pyydettdva elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen, muun valtion viranomaisen ja
maakunnan liiton lausunto, jos poikkeaminen koskee merkittavasti niiden toimialaa. Kunnanhallituksen olisi
tullut siten pyytaa ELY-keskuksen lausunto ennen asian ratkaisemista. Viranhaltijan teknisen lautakunnan
esittelijana kdymissa keskusteluissa ELY-keskuksen kanssa on yksiselitteisesti kdynyt ilmi ELY-keskuksen
kanta, ettd myonteinen poikkeamispdatos on laiton ratkaisu.

Maankaytto- ja rakennuslain 174 §:n 1. momentin mukaan kunnan on perusteltava poikkeamispaatds siten
kuin hallintolaissa saddetaan. Kunta voi poikkeamispadtoksessa maaratd ehtoja poikkeamiselle. Nyt tehtya
paatostd ei ole perusteltu mitenkdin. Adnestyspaitds ei ole riittavd perustelu myénteiselle ratkaisulle.

MRL:n 174 §:n 2. momentin mukaan kunnan on maarattava aika, jonka kuluessa poikkeamispdatdsta
vastaavaa rakennuslupaa on haettava. Tata aikaa ei paatoksessa ole mdaratty. Lisdksi on kohtuutonta
asettaa rakennusluvan myontdva viranomainen tilanteeseen, missa viranomainen joutuisi myéntamaan
rakennusluvan lainvastaisesti myonnetyn poikkeamisluvan mukaisesti.

Lestijarven ranta-asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden jako perustuu vuonna 1989 tehdyn
rantaosayleiskaavaluonnoksen perusselvitykseen, missd keskeisend lahtékohtana on ollut
lomarakennusoikeuden jakaminen tasapuolisesti eri maanomistajille.

Ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on varattu muutamia (kolme) matkailupalvelujen kortteleita,
joille on annettu rakennusoikeus yrittdjien suunnitelmien mukaisesti. Yksi ndistd on kyseessa oleva
kiinteist61la 421-401-3-20 sijaitseva matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM (nro 67), jolle on
osoitettu rakentamisoikeutta 1000 k-m2.

RM-alueiden osoittamisen tarkoitus kaavassa poikkeaa merkittavasti yksittdisten RA-tonttien
tarkoituksesta. RM-alueiden rakennusoikeuden osoittamisella on tavoiteltu koko kuntaa palvelevan
yritystoiminnan tukemista. RM-aluetta koskevaa poikkeamislupahakemuksen kdsittelyssd tulee siten
tarkastella laajasti vaikutuksia kunnan kehittdmisen yleisiin tavoitteisiin, Lestijarven rantojen suojeluun ja
hyddyntdamiseen matkailua palvelevien elinkeinojen kehittdmisessd sekd maanomistajien tasapuoliseen
kohteluun, mikd on mahdollista tehda kaavatarkastelussa.
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Kiinteist6d 421-401-3-20 koskevien kauppakirjojen (20.6.2018 ja 7.9.2018) mukaisesti kyseinen RM-alue
ollaan jakamassa kahdelle eri maanomistajalle, minka voi arvioida ennakoivan uusien rakennuspaikkojen
muodostumista ja uutta rakentamista myos kiinteistostd erotetulle maarialalle.

Poikkeamisluvan myéntdminen hakemuksen mukaisesti loukkaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatetta ja aiheuttaa merkittdvaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton
muulle jérjestamiselle. Maanomistussuhteiden muutokset johtavat vaikutuksiltaan merkittivian kaavan
tarkoituksesta poikkeavaan rakentamiseen.

Rakennuspaikalla sijaitsevan rakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiseen edellyttia kaikissa
tapauksissa haettavaksi rakennuslupaa. Rakennusluvan myéntamisen edellytykseni tulee olla ajantasainen
kaava, mika kunnioittaa voimassaolevan ranta-asemakaavan ldhtokohtana ollutta maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatetta. Kaavamuutos tulee toteuttaa ennen rakennuspaikan hallintaa koskevien
selvitysten mukaista alueen jakamista kahdelle eri maanomistajalle.

Sindnsd kyseessa oleva rakennus ja rakennuspaikka sopivat hyvin vakituiseen asumiseen, mikali
kaavatarkastelun ja tarpeellisten kaavamuutosten kautta osoitetaan, ettd muuttaminen vakituiseksi
asuinpaikaksi ei johda muuhun vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen alueella, eiki loukkaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatetta Lestijarvella.

Lestijdrvella 19.12.2018
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